CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE MANUTENGAO E LIMPEZA EM
APARELHOS DE AR CONDICIONADO

ID: 13 2025 - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - PMOC
1. PARTES
CONTRATANTE:

Razao Social:
CNPJ:
Endereco:

CONTRATADO:

Nome Empresarial: LPI CLIMATIZACAO LTDA

CNPJ: 32.550.464/0001-68

Enderecgo: Rua Cedro 496/102, Sapucaias 3, Contagem Cep: 32071-218
Representante: Luiz Phelipe Salgueiro de Melo MG 15545783

2. OBJETO

21. A presente contratagao tem por objeto a elaboragao do PMOC- Plano de
Manutencao Operacéo e Controle, bem como a prestagdo dos servigos continuados de
manutencao preventiva e corretiva de ar condicionado conforme as especificagdes e
quantidades descritas abaixo;

XXXXXXXXXXXXXX

2.2, Devera ser apresentado em até 10 (dez) dias corridos da data da assinatura
do contrato do PMOC - Plano de Manutencao, Operacao e Controle, em conformidade com

0 Anexo 1 da Portaria n°® 3523/98 do Ministério da Saude, com o cronograma dos servigos
referentes a manutencgéo preventiva.

2.3. O cronograma e os documentos do PMOC devem seguir ao seguinte
planejamento:

12 limpezas do tipo mensal conforme cronograma

04 limpezas do tipo trimestral conforme cronograma,

02 limpezas do tipo semestral conforme cronograma,

01 limpeza do tipo anual conforme cronograma,

12 relatérios de acompanhamento a serem entregues a contratante;
Ficha de cadastro dos equipamentos anexo ao PMOC;

Certificado de limpeza e higienizagéo;



Declaragao de responsavel técnico;
Ficha de controle de manutencéo;
Tagueamento dos equipamentos;

24, Os servigcos de manutengao preventiva, buscam prevenir a ocorréncia de
quebras e defeitos nas instalagdes de ar condicionado, mantendo-as em perfeito estado de
uso, de acordo com projetos, manuais, normas técnicas dos fabricantes e da area de saude,
consistem na execucgao, pela CONTRATADA, de procedimentos rotineiros estabelecidos no
Plano de Manutengéo, mediante 1 (uma) obrigatdria visita mensal, ou que se fizer
necessaria para cumprimento do plano.

2.5. Os servigos de manutengao preventiva deverao ser realizados nas datas
previamente programadas pela FISCALIZACAO DO CONTRATO, em conformidade com a
periodicidade fixada no Plano de Manutencao, de segunda a sexta-feira, no horario das 8:00
as 17:30 horas.

2.6. A CONTRATADA devera executar a primeira manutengao preventiva no
prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da assinatura do contrato.

2.7. Os servigcos de manutengao corretiva deverao ser executados na sede do
INSTITUTO PAULUCCI LTDA, programados regularmente, eventuais ou emergenciais,
demandados pela CONTRATANTE tantas vezes que se comprovar serem indispensaveis,
tratam da execucgao dos trabalhos necessarios e suficientes para a imediata corregcao de
defeitos e anormalidades nos equipamentos de ar condicionado, a fim de que seja retomada
sua utilizagdo de forma segura, eficiente e econémica, devendo ser preferencialmente
realizados de segunda a sexta-feira, no horario das 8:30 as 17:30 horas.

2.8. No caso de servigos de manuteng&o corretiva para a solugédo de
anormalidades eventuais, a CONTRATADA devera, apds a comunicagao da
CONTRATANTE, iniciar os procedimentos corretivos no prazo maximo de até 48 (quarenta
e oito) horas. A CONTRATADA, durante a execugao contratual, também devera fornecer,
fazendo jus a pagamento adicional, o MATERIAL DE REPOSICAO, que no caso das
presentes especificagbes, compreende pegas, componentes e materiais para o conserto,
recomposicao e readequacao dos equipamentos e instalagdes do ar condicionado

2.9. Caso a CONTRATADA nao promova o devido atendimento nos prazos
fixados, fica a CONTRATANTE autorizada a contratar os necessarios servigos de outra
empresa e a cobrar da CONTRATADA os custos respectivos, sem que tal fato o isente da
aplicagéo de sangéao contratual ou provoque, para a CONTRATANTE, qualquer perda de
garantia de equipamentos e materiais pertencentes aos equipamentos de ar condicionado.

2.10. A requisicao de servigos de manutencéo corretiva, eventuais ou
emergenciais podera ser formalizada por meio de comunicagao escrita (email).

2.11. Os servigcos de manutengdo preventiva e corretiva executados e os materiais
utilizados deverao obedecer :



2.12. a) as prescri¢cbes e recomendacgdes dos fabricantes relativamente ao emprego, uso,
transporte e armazenagem de produtos;

b) as normas técnicas mais recentes da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas)
e do INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia); em especial a NBR 5.410

c) Instalagdes elétricas de baixa tensao; as disposi¢des legais federais, e distritais
pertinentes;

d) aos regulamentos das empresas concessionarias de energia, agua e esgoto;
e) as normas técnicas especificas, se houver;

f) as publicagdes da ASHRAE (American Society of Heating, Refrigerating and Air
Conditioning Engineers), HVAC Systems Duct Design - SMACNA (Sheet Metal and Air
Conditioning Contractor's National Association);

g) as normas internacionais consagradas, na falta das normas da ABNT ou para melhor
complementar os temas previstos por essas;

h) a Portaria MARE n° 2.296/97 e atualizagdes - Praticas (SEAP) de Projetos, de
Construcao e de Manutencéo;

i) as normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho, em especial as seguintes:
i) a NR-6: Equipamentos de Protecéo Individual - EPI;

1. a NR-10: Seguranga em Instalagdes e Servigos em Eletricidade;
m) a Resolugdo CONFEA n° 425/98 (ART);

n) a Portaria n.° 3523/GM e 176/GM do Ministério da Saude, bem como o preenchimento
do PMOC, de acordo com as necessidades dos equipamentos.

2.13. Na execucéo das rotinas dos servicos de manutencgao dos equipamentos de ar
condicionado, a CONTRATADA deve

a) observar estritamente as recomendacdes dos fabricantes e as instrugdes constantes
de normas técnicas indicadas para a elevagao da vida util e melhoria do rendimento dos
equipamentos;

b) observar as prescrigoes da Portaria n° 3.523 GM/MS/98, em especial as disposicoes
dos artigos 5° e 9°, procedendo conforme determinagdes descritas a seguir:

c)

manter limpo os componentes dos equipamentos (bandejas, serpentinas, ventiladores,
venezianas, grelhas e difusores) de forma a evitar a difusao e multiplicagao de agentes
nocivos a saude humana e manter a boa qualidade do ar interior;



d) Realizar a limpeza dos componentes dos equipamentos de ar condicionado, com
produtos biodegradaveis devidamente registrados no Ministério da Saude para esse fim;

e) Manter em condicdes de operacao os filtros, promovendo sua substituicao, quando
necessario, apos aprovacao de compra a parte pelo cliente.

f) Implantar e manter um Plano de Manutengao, Operacéao e Controle - PMOC. Este
Plano deve conter a identificacdo do estabelecimento que possui ambientes climatizados, a
descri¢cao das atividades a serem desenvolvidas, as recomendacdes a serem adotadas em
situacdes de falha do equipamento e de emergéncia, para a garantia da seguranga dos
equipamentos condicionadores e outras de interesse, conforme modelo descrito no Anexo |
da Portaria n°® 3.523 GM/MS/98 e especificagbes da NBR 13971/97 da ABNT,

2.14. A CONTRATADA devera alocar profissionais altamente especializados para o
desenvolvimento dos trabalhos.

2.15. Todos os servigos concluidos deverao ser testados pela CONTRATADA, sob
sua responsabilidade técnica e financeira, na presenca da FISCALIZACAO do contrato,
ficando a aceitacgao final condicionada a comprovacgéao da efetiva realizagdo das rotinas
relativas & manutencao preventiva programada, assim como, na hipétese de manutengao
corretiva, ao restabelecimento do uso do sistema de ar condicionado.

2.16. Na execugao dos servigos, para as tarefas de limpeza, a CONTRATADA devera
utilizar somente produtos biodegradaveis registrados no Ministério da Saude, sendo
proibida a utilizacao de substancias classificadas como carcinogénicas, teratogénicas e
mutagénicas, ou que venham causar danos ou corrosdes nos equipamentos de ar
condicionado.

2.17. Para a prestagao dos servicos de manutencao do objeto destas especificacoes, a
CONTRATADA deve fornecer e conservar equipamentos e ferramentas em quantidade
suficiente para execucao do objeto.
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2.18. A FISCALIZACAO do Contrato ndo aceitara, sob nenhum pretexto, a transferéncia
de qualquer responsabilidade da CONTRATADA para outras entidades, sejam fabricantes,
técnicos, subempreiteiros etc.

2.19. A CONTRATADA devera levar em conta todas as precaucoes e zelar
permanentemente para que as suas operagdes nao provoquem danos fisicos ou materiais a
terceiros, nem interfiram negativamente com o trafego nas vias publicas que utilizar ou que
estejam localizadas nas proximidades da CONTRATANTE

2.20. A CONTRATADA respondera perante a CONTRATANTE e terceiros por atos,
falhas ou omissdes suas. Todas as questdes, reclamacdes, demandas judiciais, agdes por
perdas ou danos e indenizagdes oriundas de danos causados pela CONTRATADA serao de
sua inteira responsabilidade, ndo cabendo, em nenhuma hipotese, responsabilidade
solidaria por parte da CONTRATANTE.



2.21. A CONTRATADA cuidara para que os servigos a serem executados
acarretem a menor perturbagéo possivel aos servigos publicos, as vias de acesso, e a todo
e qualquer bem, publico ou privado, adjacente a CONTRATANTE. Também providenciara
toda e qualquer sinalizacado e/ou isolamento das areas de servigo.

2.22. A CONTRATADA cuidara para que todas as areas onde realizarem servigos
permanegam sempre limpas e arrumadas, com os materiais estocados e empilhados em
local apropriado, por tipo e qualidade. Providenciara, ainda, a retirada imediata de detritos e
sobras de material tdo logo conclua as operagdes relativas ao servigo executado.

2.23. Os niveis de segurancga e higiene a serem providenciados pela
CONTRATADA aos usuarios das instalagdes da CONTRATANTE serdo, no minimo, os
determinados pelo Departamento Nacional de Higiene e Seguranga do Trabalho, do
Ministério do Trabalho.

2.24. Asnormas de seguranga constantes destas especificagdes ndo desobrigam a
CONTRATADA.do cumprimento de outras disposi¢des legais, federais, municipais e
Estaduais pertinentes, sendo de sua inteira responsabilidade os processos, agdes ou
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reclamacgbes movidas por pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia de negligéncia nas
precaucdes exigidas no trabalho ou da utilizagdo de materiais inaceitaveis na execug¢ao dos
servicos.

2.25. O representante da FISCALIZACAO e toda pessoa autorizada por esta tero livre
acesso aos servigos e a todos os locais onde estejam sendo realizados trabalhos,
estocados e/ou fabricados materiais e equipamentos referentes ao contrato, ainda que nas
dependéncias da CONTRATADA.

2.26. A CONTRATADA interrompera total ou parcialmente a execucéo dos
trabalhos sempre que:

a) assim estiver previsto e determinado no contrato;

b) for necessario para a execucgao correta e fiel dos trabalhos, nos termos do contrato e
de acordo com o projeto;

c) houver influéncias atmosféricas sobre a qualidade ou a segurancga dos trabalhos na
forma prevista no contrato;

d) houver alguma falta cometida pela CONTRATADA, desde que esta, a juizo da
FISCALIZACAO, possa comprometer a qualidade dos trabalhos subsequentes; e

e) a FISCALIZACAO assim o determinar ou autorizar, por escrito

2.27. No caso em que a CONTRATADA venha, como resultado das suas
operagdes, prejudicar areas nao incluidas no setor de seu trabalho, ele devera recupera-las
deixando-as em conformidade com o seu estado original.


http://contratada.do
http://contratada.do

2.28. Quando houver necessidade de movimentar ou modificar equipamentos e
elementos existentes na CONTRATANTE, a fim de facilitar a execugao de seus servigos, a
CONTRATADA dever4 solicitar previamente a FISCALIZACAO autorizagéo para tais
deslocamentos e modificagoes.

2.29. A CONTRATADA devera submeter-se aos controles de programacgao ou de
supervisao e fiscalizagéo de servigos na forma apresentada pela FISCALIZACAO, tais como
os diarios de manutengao, controles de acesso e de presenga dos prestadores de servigo e
controles de emprego de materiais ou outros.

2.30. Nenhuma modificagdo podera ser feita nas especificagdes dos servigos sem
autorizacdo expressa da FISCALIZACAO.

2.31. A inobservancia das presentes especificacdes técnicas implicara a aceitacao
parcial ou recusa total dos servigos, devendo a CONTRATADA refazer a parcela ou objeto
integral recusado sem direito a indenizagao.

1. LOCAL DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

Rua General Dionisio Cerqueira, 315, Gutierrez BH/ MG
1. VALOR DO CONTRATO

Valor de R$500,00 mensais (Quinhentos reais mensais)
1. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia do contrato € de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, renovada
mediante a nova proposta e um aditivo de contrato assinado por ambas partes.

1. FORMA DE PAGAMENTO

A nota fiscal sera emitida no primeiro dia util subsequente ao més da prestacao do servico e
enviado um boleto com 21 dias apds emissao da nota fiscal.

Obs.1: Nao faz parte da responsabilidade técnica do profissional Engenheiro responsavel
pela MANUTENCAO, o procedimento de andlise da qualidade do ar. De acordo com o
CONFEA/CREA as empresas de servigos mecénicos e de servigos bioldgicos devem ser
desvinculadas, sendo essa responsabilidade de Engenheiros Quimicos ou os Engenheiros
Industriais, modalidade Quimica ou Engenheiros de Seguranca do Trabalho ou Tecndlogos
da area de Engenharia Quimica.

1. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

a. Promover as facilidades necessarias para o livre acesso dos profissionais do
contratado as suas instalagdes, desde quando devidamente identificados e respeitadas as
normas que disciplinam a seguranga do patrimébnio, das pessoas e das informagdes.

b. Prestar as informacdes e esclarecimentos atinentes ao objeto, que venham a ser
solicitadas pela CONTRATADA.



C. Expedir as ordens de servico, com todas as informagdes necessarias a execucao
dos servigos de manutengao corretiva contratados;

d. Contratar um laboratério de analises bioldgica da qualidade do ar quando solicitado,
pois os valores desse presente contrato ndo contemplam essa especificidade;

e. Efetuar os pagamentos em dia na data acordada apés entrega das documentagoes
de escopo mensal.

1. REAJUSTES

Sera apresentada ao cliente, no final da vigéncia deste contrato proposta de reajuste de
acordo com os indices de mercado IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo).

1. RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido nas hipéteses de descumprimento ou
cumprimento irregular de suas clausulas contratuais, prazos e especificagdes, bem como no
inadimplemento do seu pagamento com atraso superior a 30 (trinta) dias. Situagéo que
acarretara multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo de uma parcela do presente
contrato.



